Ayuntamiento de Guadalix de la Sierra

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS Y PARTICULARES
QUE HA DE REGIR LA ENAJENACION DE PARCELA
SITA EN LA CALLE ALDEBARAN N° 9

1.-Objeto de contrato.
Constituye el objeto del contrato, la venta mediante concurso del siguiente bien de

propiedad municipal:

Parcela de suelo sita en la Urbanizacion de Guadalxierra SAU 2 de las vigentes Normas
Subsidiarias, parcela n® 121, ¢/ Aldebaran n© 9. Inscrita en el Registro de la Propiedad de
Colmenar Viejo, libro 110, finca 6477.

La parcela se enajena como cuerpo cierto, cuyas circunstancias de hecho se consideran
conocidas por los licitadores, por lo que no cabra reclamaciéon alguna en razén de
diferencias de superficie en mas o en menos, ni como consecuencia de las condiciones
geoldgicas, servidumbres, topograficas o de otro tipo que puedan encarecer la

promocion.

29.-Valoracion y precio tipo.
El precio de la parcela objeto de la presente adjudicacion se cifra en 90.000 euros,
pudiendo ser mejorado al alza. A este precio se le aplicard los impuestos

correspondientes.

39.-Duracion del contrato.

El Ayuntamiento se compromete a trasladar la propiedad y posesién del bien descrito,
mediante el otorgamiento de escritura publica ante Notario, dentro de los tres meses
siguientes al de la fecha de la adjudicacién, con plena aplicaciéon del cuadro general de
derechos y obligaciones de la compraventa, segun los preceptos del Cddigo Civil. El
adjudicatario ingresara en la Tesoreria Municipal el importe de la adjudicacién dentro del
plazo de dos meses siguientes a la notificaciéon de la adjudicacion, o en su caso, en el
momento de la firma de la escritura publica de la compraventa. En caso contrario el
Ayuntamiento podra instar la resolucién de la adjudicacion con pérdida de la fianza

definitiva por parte del adjudicatario.
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40,.-Gastos.
El adjudicatario queda obligado al pago de los anuncios, impuestos y de la escritura de

compraventa.

50.-Capacidad para contratar.

5.1.-Estadn capacitadas para contratar las personas naturales o juridicas, espafolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, y no estén afectadas por ninguna de
las circunstancias que enumera en al Ley 30/2007 de 30 de octubre de Contratos del

Sector PUblico, como prohibitivas para contratar.

En el supuesto de personas juridicas dominantes de un grupo de sociedades, se podra
tener en cuenta a las sociedades pertenecientes al grupo, a efectos de acreditacion de la
solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional, de la persona juridica dominante,
siempre y cuando ésta acredite que tiene efectivamente a su disposicion los medios de

dichas sociedades necesarios para la ejecucion de los contratos.

Asimismo podran hacerlo por si o representados por persona autorizada mediante poder
bastante. Cuando en representacién de una entidad concurra algin miembro de la
misma, deberd en todo caso justificar documentalmente su facultad representativa.
Tanto en uno como en otro caso, al representante le afectan las circunstancias del art. 20

citado.

Los poderes y documentos acreditativos de la personalidad, se acompafiardn a la

proposicion.

5.2.-La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas se

acreditard mediante la escritura de constitucién inscrita en el registro mercantil.

Para justificar la capacidad de obrar de las empresas no espafolas de estados miembros
de la Unidn Europea, sera suficiente acreditar su inscripcion en un registro profesional o
comercial cuando este requisito sea exigido por la legislacién del estado respectivo. Los
demas empresarios extranjeros deberan acreditar su capacidad de obrar con certificacion

expedida por la embajada de Espafia en el estado correspondiente.

Las empresas extranjeras no comunitarias, ademas, deberan justificar mediante informe

de la respectiva Mision Diplomatica Permanente espafiola, que se acompafara a la
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documentacion que se presente, que el estado de procedencia de la empresa admite a su
vez la participacion de empresas espanolas en la contratacién con la Administracién , de

forma analoga

Ademas serd necesario que estas empresas tengan abierta sucursal en Espafia con
designacién de apoderados o representantes para sus operaciones y que estén inscritas

en el Registro Mercantil.

5.3.-El Ayuntamiento podra contratar con uniones de empresas que se constituyan
temporalmente al efecto (sin que sea necesaria la formalizacion de las mismas en
escrituras publicas hasta que se haya efectuado la adjudicacién), las cuales responderan
solidariamente ante la Administracion y ante la cual nombraran un representante o

apoderado Unico.

Cuando varias empresas acudan a esta licitacion mediante unién temporal, cada una de
ellas debera acreditar su capacidad de obrar, y econdmica y no estar incursa en causa

de prohibicion para contratar.

Para que sea eficaz la unién frente al Ayto., bastard con que en la documentacién
presentada se indiquen los hombres y circunstancias de los empresarios que la suscriban,
la participacién de cada uno de ellos y que se designe la persona o entidad que durante
la vigencia del contrato a de ostentar la plena representacién de todos ellos frente a la

Administracion.

Sélo en el caso de que la adjudicacion se efectle a favor de la unién de empresas
deberan estas acreditar ante el érgano de contratacion la constitucidon y formalizacion de
la misma mediante escritura publica, con anterioridad a la formalizacidon de la escritura

publica de la enajenacién del bien.

La acreditacidon de la solvencia técnica y profesional, serd evaluada por la integracién de
las caracteristicas de cada una de las empresas que constituyan la unién temporal

expresadas en sus respectivos documentos.

6°.-Garantias.
1. La garantia provisional relativa a la adjudicacion de la parcela serd de 1.800€ y podra

constituirse de cualquiera de las formas previstas en la legislacién vigente, debiendo
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acreditar la consignacion de la misma en la tesoreria municipal para poder participar en

el concurso.

2. Una vez efectuada la adjudicacién del concurso, el adjudicatario deberd constituir

garantia definitiva por importe del 5% del remate.

La constitucion de la garantia definitiva debera acreditarse dentro de los 15 dias habiles
siguientes a la notificacién de la adjudicacidn del concurso en cuanto al 5% del remate.
El incumplimiento de este requisito, por causa imputable al adjudicatario, dara lugar a la
resolucién del contrato. Dichas garantias responderan segun lo preceptuado en la Ley
30/2007 de 30 de octubre de Contratos del Sector Publico.

A los licitadores que no resulten adjudicatarios se les devolverd la garantia provisional. Al
adjudicatario del concurso publico se le devolvera la referida garantia provisional, una
vez deposite la garantia definitiva. La garantia definitiva serd devuelta en el momento de

formalizacién de la escritura de compraventa.

7°.-Proposicion y documentos. Plazo de presentacion.

7.1.-Prohibicién de proposiciones simultaneas: Cada licitador podra presentar una Unica
oferta. No podra suscribir ninguna propuesta en unién temporal con otros si lo ha hecho
individualmente o en otra unién temporal. La infraccién de esta norma dara lugar a la no

admision de todas las propuestas suscritas por el licitador.

7.2.-Publicidad: El presente procedimiento de concurso, conforme al modelo
reglamentariamente establecido, serd publicado en el BOCAM o en cualquier otro medio
disponible en la legislacién vigente. El plazo de presentacion de las proposiciones se
contara a partir del dia siguiente al de la fecha de efectivo anuncio en el BOCAM.

7.3.-Plazos: El expediente de la presente licitacion podrd ser examinado en las
dependencias municipales (Plaza Consistorial n® 1) durante las horas de nueve de la
manana a catorce horas, de lunes a viernes, siendo los sabados de 10,00 a 13,00 horas,
durante el plazo de VEINTISEIS dias naturales a partir del dia siguiente al de la insercion
del anuncio en el BOCAM.
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En el mismo plazo y horario se presentaran, en las dependencias municipales del
Ayuntamiento, las ofertas para participar en la licitacidon o segun lo establecido en el art.
80 del Reglamento de Contratacion de las Administraciones Publicas, en cuanto a la

presentacion de proposiciones por correo.

Los sobres que podran ser lacrados, seran rubricados al reverso por las personas que

efectuasen la presentacion, que obtendran recibo de la entrega.

7.4.-Documentacion: Las ofertas para tomar parte en este concurso se presentaran en
tres sobres cerrados sefialados con las letras A, B, en todos los cuales se hara constar la
inscripcién “documentacién: (administrativa, o econdmica, en su caso) para tomar parte

en el concurso publico para la enajenacién de la parcela cuyo contenido sera el siguiente:

A) Sobre A Documentacidon administrativa, denominado de documentos, expresara la

inscripciéon de: Documentos generales para el concurso de adjudicacién de la parcela
municipal sita en C/ Aldebaran n° 9 y contendra la siguiente documentacién:

10, Documento o documentos que acrediten la personalidad del empresario y la
representacion, en su caso, del firmante de la proposicion, consistentes:

1.1.-D. N. I. del licitador cuando se trate de personas fisicas o empresarios individuales,
por fotocopia compulsada, o escritura de constitucion de la sociedad mercantil, inscrita
en el registro mercantil, cuando el empresario fuera persona juridica.

1.2.-Poder de representacion cuando se actla por representacion.

1.3.-En caso de concurrir a la licitacion varias empresas, constituyendo una unidn
temporal, cada una de ellas deberd acreditar su personalidad y capacidad, y solvencia
econdmica, indicando los nombres y circunstancias de los empresarios que suscriben las
proposiciones, la participacion de cada una de ellas, designando la persona o entidad
que, durante la vigencia del contrato, ha de ostentar la representacion de la unién ante la
Administracion.

1.4.-Documento en el que se haga constar el domicilio social, teléfono y fax.
29.-Resguardos acreditativos de haber ingresado la fianza provisional o entregado el
aval.

39.-Declaracién responsable del licitador haciendo constar que no se halla incursa en
ninguna de las prohibiciones para contratar enumeradas en al LCSP, declaracién hecha
ante notario, o Secretario del Ayto.

40 -Certificacion acreditativa de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones

tributarias y de la Seguridad Social y del Ayuntamiento en la forma prescrita ,0 en su
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caso, solicitud de haberlas pedido a dichos organismos, en el caso de demora de las
mismas, sin perjuicio de su presentacién a posteriori.

50.-En el caso de empresas extranjeras no comunitarias, informe de la representacién
diplomatica espafiola en la que conste que el estado de procedencia de la empresa
extranjera admite a su vez la participacién de empresas espafiolas en la contratacion con
la Administracidn, en forma sustancialmente analoga.

60.-Documentacidon acreditativa suficiente, segin la cldusula 5.3 del pliego, si se
concurre en calidad de agrupacion Temporal de Empresas. Toda la documentacion
contenida en el sobre de documentacion administrativa debera referirse a todas las
empresas constitutivas de la unién de empresarios.

70.-Para las empresas extranjeras la declaracion de someterse a la jurisdiccién de los
juzgados y tribunales espafioles de cualquier orden para todas las incidencias que de
modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero

jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante.

B) Sobre B, se subtitulard OFERTA ECONOMICA con el siguiente modelo:

Do con domicilio en............ , Municipio.......cccoeeeveinens CP...ccoeeenn y DNI
numero............ expedido en........ con fecha................... en nombre propio o en representacion
de ... como acredito por........cceceeveueen. enterado de la convocatoria de concurso por

procedimiento abierto anunciada en el BOCAM de fecha tomo parte en la misma
comprometiéndome a adquirir el bien.......ccccooeveevieeciieenns en el precio de......cceeuues euros
con arreglo al pliego de clausulas administrativas que acepto integramente, haciendo

constar que mantengo la oferta durante tres meses

89.-Procedimiento, forma de adjudicacion y mesa contratacion
El procedimiento de adjudicacion serd abierto y forma de adjudicacién mediante

concurso.

8.1.-Constitucién de la mesa de contratacién y apertura de plicas:
La Mesa de contratacion estara integrada o constituida del modo siguiente:
Presidente: el Alcalde o persona que lo sustituya, dos vocales Concejales nombrados por

el Alcalde, el Secretario y el Interventor, actuando de Secretario un funcionario.
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-El segundo dia siguiente habil (no sdbado) al que concluya el plazo de presentacién de
proposiciones, la Mesa de Contratacion procedera a la calificacion de la documentacion

general presentada por los licitadores en el sobre A en sesion no publica.

Si la Mesa de contratacidn observara defectos materiales en la documentacion
presentada, podra conceder, si lo estima conveniente, un plazo no superior a tres dias

para que el licitador lo subsane.

Si la documentacidn contuviese defectos sustanciales o deficiencias materiales no

subsanables, se rechazara la proposicion.

8.2.-Procedimiento de adjudicacion:

1. La Mesa de Contratacién, en acto publico y en el Salén de Actos darad cuenta del
resultado de la calificacion de la documentacidn general presentada por los licitadores en
el sobre A indicando los licitadores excluidos y las causas de su exclusion, invitando a los
asistentes a formular observaciones que recogeran en el acta. Asi mismo se abrira la
oferta econémica del sobre B, desechandose las no ajustadas al modelo de proposicién o
que puedan producir duda racional sobre la personalidad del concursante, o sobre el

precio ofertado o compromisos que contrajera.

2.-A continuacién se pasaran las ofertas a los Servicios Técnicos que informaran sobre

las proposiciones admitidas, en base a los criterios de adjudicacién, en su caso.

Concluido el analisis de las ofertas, y efectuada la baremacion que corresponda a los
servicios técnicos municipales ,en su caso, la Mesa de Contratacién propondra la
adjudicacidon del concurso al licitador que, en su conjunto, haga la proposicion mas
ventajosa, sin atender exclusivamente al precio de la misma y sin perjuicio del derecho

de la Administracion a declararlo desierto.

A tal efecto, la Mesa de Contratacién propondra la adjudicacion a aquella oferta que
obtenga la maxima puntuaciéon. En caso de existir dos o mas ofertas iguales que
representen la maxima puntuacion respecto a las restantes, se decidira atendiendo al

voto de calidad del Presidente de la Mesa de Contratacion.

La Mesa de Contratacién elevard las proposiciones con el acta y las propuestas que

estime pertinente, que incluird en todo caso la ponderacion de los criterios indicados en
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el presente pliego, al érgano de contratacion que haya de efectuar la adjudicacion del

contrato.

El Organo de Contratacidn podra no adjudicar el contrato de acuerdo con la propuesta de

la Mesa de Contratacion, debiendo en este caso motivar su decision.

Asi mismo el Organo de Contratacion se reserva el derecho de declarar desierto el
concurso motivando, en todo caso, su resolucidon con referencia a los criterios de
adjudicaciéon formulados en el presente pliego, sin que los licitadores tengan derecho a
indemnizacién alguna. Si se declarase desierto se volveria a sacar en el plazo maximo de

tres meses modificando las condiciones.

8.3. Criterios de adjudicacidn:-
Los criterios objetivos que serviran de base para la adjudicacion del concurso, seran los

siguientes:

10.-Incremento en el precio de compra de la parcela: 90 puntos (5 puntos por cada

1.000€ de incremento o su parte proporcional).
29.-Compromiso de edificar en el plazo de 2 afios: 10 puntos.

De la suma de los valores acreditados resultara la puntuacion que corresponda a cada

oferta.

99.-Adjudicacion en supuestos de resolucion

En el supuesto de resolucién del contrato, el Ayuntamiento podra adjudicar el contrato al
licitador o licitadores siguientes a aquél, por orden de sus ofertas, siempre que ello fuese
posible, antes de proceder a una nueva convocatoria, contando con la conformidad del

nuevo adjudicatario

La presentacion al concurso implicara la aceptacion incondicionada de todas las clausulas

y obligaciones del presente pliego de condiciones.

10°.-Régimen juridico.-

El contrato que regula las presentes cldusulas tiene naturaleza privada y se regira:
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a)En cuanto a su presentacion y adjudicacion, por el presente pliego de clausulas
administrativas y en lo no previsto en ellas regirdn las normas de la Ley 7/85 de 2 de
abril, el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de 1986, la Ley 33/2003 de 3 de
noviembre del Patrimonio de las Administraciones Publicas, Ley 9/2001 de 17 de julio del
Suelo de la Comunidad de Madrid , Ley 2/2003 de 11 de marzo de Administracién Local
de la Comunidad de Madrid. Y Ley 30/2007 de Contratos del Sector Publico.

b) En cuanto a sus efectos y extincidén por las normas de derecho privado.
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ANEXO I: FICHA TECNICA

Situacion: C/ Aldebaran n° 9 (parcela 121 Urb. Guadalxierra), Guadalix de la Sierra
Superficie aproximada: 521,75 m?.
Titulo: Adjudicacion.

Valoracién técnica: 90.000 euros (sin Impuestos)

Parametros urbanisticos de la Parcela:

Ordenanza de aplicacion: Zona 03 vivienda unifamiliar de intensidad media
Uso principal: Vivienda Unifamiliar

Superficie minima de parcela: 500 m?

Edificabilidad Maxima: 0,41

Ocupacion Maxima: 30 %

Altura Maxima: 6,50 metros (2 plantas)

Retranqueo a Fachada: 5 metros

Retranqueo a Linderos: 3 metros

Retranqueo a Testero: 4 metros
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